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Vorwort

Die Lindener Strafe 1+3 befindet sich in zentra-
ler Lage von Wolfenbiittel, mitten in der histo-
rischen Altstadt. Hier entsteht ein hochwertiges
Neubauprojekt mit insgesamt 20 Wohneinhei-
ten sowie einer Gewerbeeinheit, verteilt auf
zwei Hauser.

Das Haus ,,Oker” liegt im riickwartigen Be-
reich des Grundstiicks und grenzt direkt an

die Oker. Das Haus ,,Linde® befindet sich im
vorderen Grundstiicksbereich in zentraler Lage
an der Lindener Strale. Der Standort vereint
zentrumsnahes Wohnen mit einer idyllischen
Wohnatmosphire in unmittelbarer Nahe zum
Wasser.

Das Neubauprojekt erstreckt sich iiber fiinf
Geschosse und tiberzeugt durch ein durchdach-
tes Wohn- und Freiraumkonzept. Ein Pavillon
direkt an der Oker steht allen Bewohnerinnen
und Bewohnern zur gemeinschaftlichen Nut-
zung zur Verfiigung und ladt zum Verweilen
ein. Fiir Kinder entsteht zentral ein architekto-
nisch gestalteter Balancierparcours die ,,Biber-
burg®

Alle Wohnungen sind tiber Aufziige barrierefrei
erreichbar. Zwei Wohnungen sind rollstuhlge-
recht geplant, ebenso stehen in der Tiefgarage
zwei rollstuhlgerechte Stellpldtze zur Verfii-
gung. Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen
Bedarf, gastronomische Angebote, kulturelle
Einrichtungen sowie der 6ffentliche Nahverkehr
sind in wenigen Minuten fuflldufig erreichbar.
Die Oker und umliegende Griinflichen bieten
zusitzliche Freizeit- und Erholungsmoglichkei-
ten.
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Eindriicke

Blick von der Lindener Strafe
Visualisierung

ilcll dient zur visuellen Darstellung, die tatsachliche
uhrung kann abweichen.
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Eindriicke
Blick von der Oker
Visualisierung

Bild dient zur visuellen Darstellung, die tatsachli-
che Ausfithrung kann abweichen.
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Einblicke

Blick in den Innenhof

Visualisierung

Bild dient zur visuellen
che Ausfithrungkan
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Haus Linde W/ Kv)

Erdgeschoss
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Haus Linde

1. Obergeschoss

WOHNUNG 02

117,69 m 2 (inkl. 50% Loggia)
4 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis

574.100,00 €

zzgl. Garagenstellplatz

27.500,00 €

Auflenstellplatz

15.000,00 €
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Garderobe 4,01 m®
Kind 1 11,57 m?
Kind 2 11,57 m?
Schlafen 16,41 m?
Flur 9,50 m®
G-WC 3,03 m?
Bad 9,75 m?
Wohnen/ 36,16 m*
Kiiche

Abstellraum 1 3,00 m?
Balkon 20,49 m®
Abstellraum 2 2,45 m?
Kellerraum 4,77 m*
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Haus Linde

1. Obergeschoss

WOHNUNG 03

104,36 m 2 (inkl. 50% Loggia)
3 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
496.100,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Kind 13,52 m?
Schlafen 17,37 m?
Flur 10,37 m?
G-WC 2,53 m?
Bad 9,19 m*
Wohnen/ 37,45 m*
Kiiche

Abstellraum 1 3,36 m?
Loggia 16,30 m*
Abstellraum 2 2,42 m®
Kellerraum 4,80 m®
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Haus Linde

1. Obergeschoss

WOHNUNG 04

120,77 m?(inkl. 50% Balkon)
4 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
549.100,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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N’

Kind 1 11,79 m?
Kind 2 12,74 m?
Schlafen 16,81 m*
Flur 7,06 m?
G-WC 2,37 m?
Bad 8,96 m”
Wohnen/ 37,50 m*
Kiiche

Abstellraum 1 3,19 m?
Balkon 15,71 m>
Abstellraum 2 4,64 m®
Kellerraum 3,90 m?
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Haus Linde

2. Obergeschoss

WOHNUNG 05

117,73 m?(inkl. 50% Balkon)
4 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
584.100,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Kind 1

Kind 2
Schlafen

Flur
Garderobe
G-WC

Bad
Wohnen/
Kiiche
Abstellraum 1

Balkon
Abstellraum 2
Kellerraum

11,57 m?
11,57 m?
16,41 m?
9,50 m?
4,01 m®
3,03 m?
9,76 m®
36,16 m>

2,99 m>
20,57 m>

2,45 m?
4,69 m®
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Haus Linde

2. Obergeschoss

WOHNUNG 06

104,36 m 2 (inkl. 50% Loggia)

3 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
479.100,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €

Wohnen/ Y/
Kochen N

g
S
L&
Ii==
a4
m
P
~
/|
’ W
g I
T | f
s
s A
N1 :
AN HS
ﬂj = o Ifs=
a4
Nz 2
—
[=]
- =
“

EE AT

Loggia

1

Stand 14.07.2026

Kind 1
Schlafen

Flur

G-WC

Bad

Wohnen/
Kiiche
Abstellraum 1

Loggia
Abstellraum 2
Kellerraum

13,52 m?
17,37 m?
10,37 m?
2,53 m?
9,19 m?
37,45 m>

3,36 m>
16,31 m?

2,42 m?
4,69 m>
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Haus Linde

2. Obergeschoss

WOHNUNG 07

120,79 m? (inkl. 50% Balkon)
4 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
559.100,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Kind 1

Kind 2
Schlafen

Flur

G-WC

Bad
Wohnen/
Kochen
Abstellraum 1

Balkon
Abstellraum 2

Kellerraum

12,74 m?
11,79 m?
16,81 m*
7,85 m>
2,37 m?
8,96 m>
37,50 m*

3,19 m®
15,75 m?

4,64 m?
4,02 m?
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Haus Linde

3. Obergeschoss

WOHNUNG 08

73 , 51 m 2 (inkl. 50% Dachterrasse)

2 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
399.100,00 €
zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Haus Linde L>

3. Obergeschoss
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Haus Oker

Erdgeschoss

WOHNUNG 01

113 , 50 m 2 (inkl. 50% Terrasse)
4 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
559.200,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Maflangaben ohne Gewihr

4,25 m>
12,63 m?
10,92 m?
16,73 m®

6,78 m*

3,50 m®

9,22 m>
30,24 m>

7,20 m*

19,60 m?
2,23 m?

ca. 69,00 m?
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Stand 14.07.2026 moretti-immobilien.de




Haus Oker

Erdgeschoss

WOHNUNG 03

118 , 62 m 2 (inkl. 50% Terrasse)
3 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
619 .200,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Stand 14.07.2026

Kind 19,66 m*
Schlafen 17,26 m?
Flur 19,06 m?
G-WC 2,36 m>
Bad 10,30 m?
Wohnen/ 38,04 m?
Kochen

Abstellraum 1 3,60 m?
Terrasse 20,10 m?
Abstellraum 2 4,29 m®
Garten ca. 135,00 m®

Maflangaben ohne Gewihr
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Haus Oker
1. Obergeschoss

WOHNUNG 04

113 , 52 m 2 (inkl. 50% Balkon)
3 Zimmer-Wohnung
(rollstuhlgerecht)

Kaufpreis
559.200,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Kind
Schlafen

Flur

G-WC

Bad

Wohnen/
Kochen
Abstellraum 1

Balkon
Abstellraum 2

12,63 m?
25,23 m?
8,20 m?
3,50 m>
8,82 m?
41,34 m?

3,41 m*

16,31 m?
2,23 m?
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Haus Oker
1. Obergeschoss

WOHNUNG 05

99 , 05 m 2 (inkl. 50% Loggia)
3 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis

529.200,00 €

zzgl. Garagenstellplatz

27.500,00 €

Auflenstellplatz

15.000,00 €
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Kind
Schlafen

Flur

G-WC

Bad

Wohnen/
Kochen
Abstellraum 1

Loggia
Abstellraum 2

11,84 m?
15,91 m?
10,44 m®
4,10 m?
8,56 m*
35,19 m?

2,00 m?

14,60 m?>
3,71 m?
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Haus Oker

2. Obergeschoss

WOHNUNG 07

113 , 54 m 2 (inkl. 50% Balkon)
3 Zimmer-Wohnung
(rollstuhlgerecht)

Kaufpreis
569.200,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Stand 14.07.2026

Kind
Schlafen

Flur

G-WC

Bad

Wohnen/
Kochen
Abstellraum 1

Balkon
Abstellraum 2

12,63 m?
25,23 m?
8,20 m?
3,50 m>
8,82 m?
41,34 m?

3,41 m*

16,35 m?
2,23 m?
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Haus Oker

2. Obergeschoss

WOHNUNG 08

99 , 05 m 2 (inkl. 50% Loggia)
3 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
539.200,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Stand 14.07.2026

Kind
Schlafen

Flur

G-WC

Bad

Wohnen/
Kochen
Abstellraum 1

Loggia
Abstellraum 2

11,84 m?
15,91 m?
10,44 m?
4,10 m?
8,56 m*
35,19 m?

2,00 m>

14,60 m?>
3,71 m?
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Haus Oker

2. Obergeschoss

WOHNUNG 09
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116,83 m ?(inkl. 50% Balkon)

3 Zimmer-Wohnung (/]

é 1666,
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Kaufpreis I |
Z +j y ) g
619.200,00 € R 77777 Y [ | /
Y | . i
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Haus Oker _ U
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Haus Oker

3. Obergeschoss

WOHNUNG 11

124 , 98 m 2 (inkl. 50% Dachterrasse)

3 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis
696.200,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
27.500,00 €
Auflenstellplatz
15.000,00 €
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Kind 13,66 m*
Schlafen 17,26 m?
Flur 19,06 m?
G-WC 2,36 m*
Bad 10,30 m?
Wohnen/ 33,31 m®
Kochen

Abstellraum 1 3,60 m”
Abstellraum 2 4,07 m*
Dachterrasse 15,17 m?
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Haus Linde lI N
Erdgeschoss : i\ N
GEWERBE 01 ) 5
210 , 66 m 2 (inkl. 50% Terrasse) 1
Gewerbeeinheit \E J R RS
2N | wﬂ \\\'\ A N e |
| N \ |
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. R |
Kaufpreis ) IDSNNORNY R LI
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15.000,00 € o = § — N j § N | s
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\nlnln {1 | \
i Nwc H \ /— N
N N N ‘
R N |
l !_ - _\ N1 " . N [] Biiro 1 102,31 m?
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[ lerrasse 1 - | g . Flur 16,59 m”
| T \ L] [ ] ‘ Biiro 3 11,23 m?
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| | \ [
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Maflangaben ohne Gewidhr
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Tiefgarage

Untergeschoss

Kellerraume fiir
Haus Linde
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Maflangaben ohne Gewidhr
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WOHNEN

WO DIE OKER FLIESST
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Wirtschafts- und
Zahlungsplan

1 Wohnungseigentiimergemeinschaft

Die Kosten fiir die Allgemeinbeleuchtung zahlt die
WEG.

Entscheidungen, die das Gesamterscheinungsbild
betreffen, werden von der WEG geregelt.

KOSTENPLAN
Rechnungsstellung nach Baufortschritt

Der Kaufpreis gem. § 3 des Notarvertrages ist nach Mafigabe der nachste-

henden Teilbetrdge zu zahlen:

a)
b)

c)

d)

f)

g

30 % nach Beginn der Erdarbeiten,
28 % nach Rohbaufertigstellung,

12,6 % nach Herstellung der Dachflachen und Dachrinnen
und nach Fenstereinbau, einschliefllich Verglasung,

6,3 % nach Rohinstallation der Heizungsanlagen, Sanitar-
und Elektroanlagen,

9,1 % nach Innenputz (ausgenommen Beiputzarbeiten),
Estrich- und Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,

10,5 % nach Fassadenarbeiten und Herstellung der Bezugs-
fertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe und

3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung.

WIRTSCHAFTSPLAN -Entwurf-
Musteraufstellung Hausgeld

Wohnungsgrof3e ca. 110,00 m®

Allgemeinstrom
Aufzugswartung, -reparatur
Hausmeister/Pflege Auf3enanl.
Treppenhausreinigung
Heizung- und Warmwasser
Wasser/ Abwasser
Instandhaltung/Kleinreparatur
Abfallgebithren

Nebenkosten d. Geldverkehrs
Niederschlagswasser
Versicherung Gebédude
Versicherung Glasbruch
Versicherung Haftpflicht
Verwalter-Vergiitung Wohnung
Wartung von Rolltoren Garage
Winterdienst

Zufiihrung Riicklage

Summe p.m. ca. 302,50 €

* Die Betrage wurden durch statistische Mittelwerte ermittelt.

** nicht enthalten sind : Strom, TV-Gebiihren, Tel./Internet

Stand 14.07.2026
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Innenraume

Das Merkmal unserer Wohnraumar-
chitektur ist der offene und groflziigige
Wohn- und Kochbereich.

Lichtdurchflutet und doch privat!
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01| Referenz - Zusatzausstattung hochwertige Kiiche 02|
Referenz - Steimker Gérten 4.3 03| Referenz - Zusatz-
ausstattung intelligente Wohnraumtechnik 04| Referenz
- Wohnen am Stadtwald 05| Referenz - Neubau Hospiz-
haus
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morettJ

wohn- und bauprojekte GmbH

Ein neues HGUS, ein neuer Mensch. Johann Wolfgang von Goethe
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