WOHN
CARRE

Wilhelmstral3e

PROJEKTMANAGEMENT UND VERMARKTUNG | moretti wohn- und bauprojekte GmbH | Am Hasselbach 5 | 38440 Wolfsburg | Tel. 05361. 861163 | moretti-immobilien.de



Vorwort

Die Wilhelmstrae 58-59 liegt in der Innen-
stadt von Braunschweig. Hier entstehen
unsere 30 Wohn- und 2 Gewerbeinheiten,
die sich auf 3 zusammenhangende Hauser
verteilen. Der Standort hat alle Qualitaten
einer exklusiven Wohnlage - im Zentrum
und gleichzeitig im Griinen.

Unser Wohncarré erstreckt sich tiber 5 bzw.
3 Geschosse. Uber einen gemeinsamen
Innenhof sind alle Wohnungen erreichbar.
Dieser bildet zusammen mit seinem griinen
.Deckel” den Mittelpunkt der Wohnanlage.

Alle Wohnungen sind tber Aufzlige barrie-
refrei zu erreichen. Jede achte Wohnung ist
rollstuhlgerecht geplant. In der Garage sind
vier Stellplatze rollstuhlgerecht.

Geschafte fur den taglichen Bedarf, Kul-
turangebote und Museen sind in wenigen
Minuten fuBlaufig erreichbar. Nahegelegen
ist der Anschluss zur A2. Der Anschluss

an den offentlichen Verkehr befindet sich
ebenfalls vor der Haustur. Die Oker, der In-
selwall- und der Museumspark liegen direkt
am neuen Quartier.

Die privaten Garten der Erdgeschosswohnun-
gen, Kommunikationsbereiche an den Haus-
eingdangen, Treffpunkte und Sitzmdglichkeiten
differenzieren den Innenhof und bieten den
Bewohnern die Méglichkeit den Austausch
mit anderen Bewohnern zu finden.
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Unsere Wohnanlage liegt am nordlichen
Ende der WilhelmstraBe, im Herzen Braun-
schweigs.

Als Parkmaoglichkeiten stehen 41 PKW
Stellplatze zur Verfiifung. 37 in der ge-
schlossenen Garage und 4 im Aul3enbe-
reich.

‘4 Richtung
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Inselwallpark

Richtung Theater
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Blick in den Innenhof
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Griingestaltung

Der Innenhof formiert sich mal3ge-
bend um die beiden groRen Licht-
hofe herum. Die Steppengarten mit
ihren Solitargewachsen laden zum
Verweilen ein. Das Gesamterschei-
nungsbild wird durch verschiedene
Angebote wie z. Bsp. der Balancier-
parcour oder der riesigen ,Hange-
matte” abgerundet.
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Haus 1
4. Obergeschoss

WOHNUNG 11

1 54,1 5 mz(inkl. 50%Terrasse)
4 Zimmer-Wohnung

Kaufpreis

859.100,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
29.500,00 €
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Kind 1 16,75 m?
Kind 2 17,09 m?
Schlafen 19,03 m?
Flur 15,88 m?
G-WC 4,60 m?

Bad 10,67 m?
Wohnen/ 49,26 m?
Klche

Abstellraum 3,53 m’
Terrasse 34,68m’

MaBangaben ohne Gewahr
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WOHNUNG 08

145 y 25 m 2 (inkl. 50%Terrasse)

4 Zimmer-Wohnung

Grundrissvariante A

Kaufpreis

862.300,00 €

zzgl. Garagenstellplatz
29.500,00 €
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Kind 1 11,57 m?

Kind 2 11,91 m?

Schlafen 22,21 m?

16,31 m?

G-WC 4,82m?

8,64 m®

Wohnen/ 37,22 m?
Kochen

Abstellraum 4,29 m?

Terrasse 56,55 m?

MaflRangaben ohne Gewahr
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WOHNUNG 08
1 44, 50 m 2 (inkl. 50%Terrasse)

3 Zimmer-Wohnung

Grundrissvariante B

Kaufpreis
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Ausstattung

Die Bader werden mit folgenden SCALIDO
Objekten ausgestattet.

05 06 07

04 | Waschtischarmatur G-Bad
05 | Waschtischarmatur Bad
06 | Handbrause

MARKEN 07| Wannenarmatur
PRODUKTE

a

MORE4YOU
' 02 | Badewanne

o\ | | /17777 SANIBEL

10 | Duschrinne
= 08

OBERWASSER

11 | Duschabtrennungen glasklar

10
|| |

4 L

VILLEROY & BOCH
01 | Waschtisch

SCALIDO
03 |WC
09 | Betatigungsplatte
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Leistung

Der Verkaufspreis beinhaltet:

- den Grundstiicksanteil als Eigetums-
grundstiick

- eine Rohbaufeuerversicherung wah-
rend der gesamten Bauzeit

- den Bauantrag inkl. Entwasserungsge-
such

- die Anschlusskosten fiir Abwasser, Fern-
warme, Wasser und Strom

- die fir die Errichtung des Bauwerkes
erforderlichen Planungen unter Beriick-
sichtigung notwendiger Gutachten wie
Baugrund,-und Brandschutzgutachten
die Gestaltung und Begriinung der

- AuBenanlagen

die Behordengebuihren wahrend der
- Bauzeit

die Bauliberwachung

- das Einmessen der Hauser nach ~ Fer-
- tigstellung
die Erstellung eines Energieausweises
- flir Wohngebaude, das neue Gebaude-
energiegesetz (GEG 2020) wird erfullt

ZUSATZLICH KONNEN:

Einstellplatze in der Garage erwor-

ben werden.

ROHBAU

ERSCHLIEBUNG

Die Anschliisse fiir Fernwarme, Strom, Telefon, Trinkwasser, Regen-, und
Schmutzwasser werden hergestellt.

GARAGE ERDGESCHOSS

Das Gebdude erhalt eine ebenerdige Garage mit PKW-Einstellpldatzen und priva-
ten Kellerrdumen. Die tragenden Innenwdnde werden in Kalksandstein-Mauer-
werk, gem. Statik erstellt. Die Wande der Kellerraume und Flure werden gestri-
chen. Die lichten Raumhohen betragen mind. ca. 2,35 m.

Die Garage ist mit einem funkgesteuerten Tor abgeschlossen und nur fir die Ei-
gentlimer der Wohn-anlage zuganglich. Jeder Stellplatz erhalt eine Vorriistung
fur eine Wallbox mit dynamischem Lastmanagement fiir Elektromobilitat. Die
Mindestdurchfahrt-héhe in der Garage betrdgt ca. 2,05 m bis 2,10 m. Der Gara-

genboden erhdlt einen Pflasterbelag. Die Garage ist nicht beheizt.

WANDE

Das dul3ere Erscheinungsbild ist eine Klinkerfassade mit abgesetzten Bereichen.
Die zweischaligen AuBenwdnde bestehen aus Kalksandsteinmauerwerk mit
vorgesetzter Dammung, einer Luftschicht und einem Klinkermauerwerk. Die
Warmeddammwerte richten sich nach den Berechnungen des Warmebedarfs-
ausweises.

Um den erhdhten Schallschutz sicherzustellen, werden die Wohnungstrenn-
wande und die Wande gegen Treppenhauser ebenfalls in Kalksandstein gemau-
ert oder in Stahlbeton hergestellt.

Alle Innenwande, die keine tragende Funktion erfiillen, werden als doppelt be-
plankte Gipskarton-Standerwande in Q2 Qualitat ausgefiihrt. Alle gemauerten
Wandflachen in den Wohnungen werden in Q2 Qualitat glatt verputzt tiberge-
ben.

DECKEN

Die Decken werden als Stahlbetondecken ausgefiihrt. Die Fugen der Untersich-
ten in den Wohngeschossen werden grob geschlossen, aber nicht malerfertig
hergestellt. Die lichten Raumhdhen betragen im Erdgeschoss ca. 2,99 m und in
den Obergeschossen ca. 2,63-2,66 m. Ausgenommen ist das Dachgeschoss im
Haus 1, hier betragt die lichte Raumhohe ca. 2,75 m.

DACH

Das Flachdach wird als Stahlbetondecke mit Gefalleddmmung und Kunst-
stoff-Dachbahn hinter einer umlaufenden waagerechten Attika erstellt.

Die Abdichtung erfolgt nach den Vorschriften der geltenden Flachdachrichtlini-
en. Einige Dachbereiche erhalten ein Griindach.

TERRASSEN / BALKONE

Alle Terrassen und Loggien werden mit einen Steinbelag im Format 40 x 40 cm
ausgestattet. Ebenfalls erhalten die Balkone und Terrassen in den Obergeschos-
sen ein Flachstahl-Briistungselement als Absturzsicherung.

TREPPENHAUS

Die Treppenlaufe der innenliegenden Treppen werden aus Stahlbetonfertigtei-
len hergestellt.

Fir Tritt-, und Setzstufen sowie Treppenpodeste sind keramische Bodenbeldge
vorgesehen. Als Umwehrung ist ein Flachstahlgeldander mit Handlauf vorgese-
hen. Die Treppenhauswande werden verputzt und erhalten einen Anstrich.

AUFZUG

Um einen barrierefreien Zugang zu erméglichen, erhalten alle Hauser einen
Personenaufzug mit Haltepunkten vom Erdgeschoss bis zum Dachgeschoss.

AUSBAU
FENSTER

Es werden 2-farbige Kunststoff-Fenster, innen glatt weil} entsprechend des
aktuellen GEG mit 3-Scheiben Isolierverglasung vorgesehen. Die bodentiefen
Fenster erhalten als Absturzsicherung ein Flachstahl-Briistungselement. Die
Wohnungen im 1. Obergeschol3 erhalten fiir alle Fenster abschlieBbare Fens-
tergriffe. Zusatzlich erhalten die Balkon-, und Terrassentiren in den dartber lie-
genden Geschossen, abschlieBbare Fenstergriffe. In allen Wohnungen werden
die Fenster- und Tirelemente mit elektrisch betriebenen Aluminium-Rollladen
ausgestattet. An den Briistungsfenstern werden raumseitig Fensterbanke aus
Agglo-Marmor in weil3 vorgesehen. Die AuBBenfensterbdnke bestehen aus elo-
xierten Aluminiumprofilen.

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Die Wohnungseingangsttir entspricht den Anforderungen des erhéhten Schall-
schutzes und des Warmeabschlusses zum unbeheizten Treppenhaus. Die Tur
wird mit 3-teiligen Bandern, einem Tirspion und einem Sicherheitsbeschlag,
bestehend aus Turdriicker innen und einem Knauf mit Wechselschutzgarnitur
aullen, ausgestattet. Die Rohbautirmale betragen 1,01 m x 2,135 m.
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Leistung

AUSSENANLAGEN

GRUNGESTALTUNG

Die Freiflachen des Hauses werden auf der
Grundlage eines Freiflaichenkonzeptes un-
seres Landschaftarchitekten gestaltet. Die
Wege und das Begleitgriin fiir die Zuwe-
gung des Hauses werden fertig hergestellt.

SCHLUSSBEMERKUNGEN

Der Leistungsumfang dieser Baubeschrei-
bung ist in Verbindung mit den zu Grunde
liegenden Bauzeichnungen Vertragsbe-
standteil des Kaufvertrages. Sollten PIla-
ne und Baubeschreibung voneinander
abweichen, so gilt immer diese Baube-
schreibung. Eingezeichnete Moblierung,
Kiichenausstattung, Einbauschranke sowie
weitere Einrichtungsgegenstande und der-
gleichen, dienen lediglich dem besseren
Raumverstandnis und sind, sofern nicht
ausdriicklich vereinbart, kein Vertragsge-
genstand.

VARIABEL:

Sie konnen verschiedene Zusatzleis-
tungen direkt mit unseren Vertrags-
partnern besprechen.

] VAVICK

Der Baubeginn findet Anfang 2024
statt. Die ersten Wohnungen werden
Mitte 2025 libergeben.

AUSBAU

WOHNUNGSEINGANGSTUR

Die Wohnungseingangstiir entspricht den Anforderungen des erhéhten Schall-
schutzes und des Warmeabschlusses zum unbeheizten Treppenhaus. Die Tir
wird mit 3-teiligen Bandern, einem Tiirspion und einem Sicherheitsbeschlag,
bestehend aus Turdriicker innen und einem Knauf mit Wechselschutzgarnitur

auBlen, ausgestattet. Die Rohbautiirmalle betragen 1,01 m x 2,135 m.

INNENTUREN

Im Innenbereich werden weil3e Tlren mit 3-teiligen Bandern, Vollspantirblatt,
Flisterschloss und Rosettendriickergarnitur eingebaut. Die Rohbautlirhdhe be-
tragt 2,135 m. Nach Wunsch bieten wir lhnen gegen Aufpreis andere Oberfla-
chen, Ganzglastiren, Tliren mit Glasausschnitt oder Schiebetiren an.

FLIESENBELAGE

Die Bader und die WCs werden mit keramischen Bodenfliesen ausgestattet. Die
Wande in den Badern werden in Teilbereichen (hinter WC, Waschtisch und Ba-
dewanne) ca. 1,20 m, im Duschbereich 2,20 m hoch mit Fliesen nach Bemus-
terung gefliest. Der Fliesenbelag ist mit einem Materialpreis von 40,00 € je m?
(inkl. Mehrwertsteuer) bei einem Fliesenformat bis 30 x 60 cm veranschlagt.
Alle Fliesen werden im Dinnbett- bzw. Mittelbettklebeverfahren verlegt. Die
Sockelfliesen werden aus dem Plattenbelag geschnitten. Die Verfugung Flie-
se/Fliese erfolgt mit einem Fugenmortel und die Anschlussfugen werden als
Wartungsfugen dauerelastisch versiegelt. Gern konnen auch alternative Fugen-
massen gegen Aufpreis ausgefiihrt werden. Alle Sonderformate /-wiinsche (z.B.
Bodenfliesen an Wand, besonders diinne oder dicke Fliesen) sind auf Anfrage
moglich und kdnnen im Zusatzauftrag ausgefiihrt werden.

FUBBODENBELAGE (ZUSATZAUFTRAG)
AuB3er in den Sanitarbereichen und Abstellrdumen sind die Bodenbeldge nicht
Bestandteil der Bauleistung.

TECHNISCHE AUSSTATTUNG

HEIZUNGSANLAGE

Die Heizwarmeversorgung erfolgt tiber das Fernwarmenetz der BS|ENERGY. Die
Ubergabestation befindet sich im Hausanschlussraum des Erdgeschosses. Die
Warmeabgabe in den Wohnungen wird durch eine FuBbodenheizung realisiert.
Die Verbrauchserfassung erfolgt tiber einen zentralen Warmemengenzahler je
Wohnung.

WARMWASSERZUBEREITUNG / KALTWASSER

Die Versorgung der Wohnung erfolgt tGber eine Kompaktstation und weitere
nach Bedarf bendtigte Durchlauferhitzer innerhalb der Wohnung. Somit wird
das Wasser dort erhitzt, wo es benétigt wird: direkt an Waschbecken, Sptile oder
Dusche. Das spart Energie und vermeidet unnétige CO2-Emissionen. Die Zah-
lung des Kaltwassers erfolgt verbrauchsabhangig fiir jede Wohnung durch Was-
seruhren.

ELEKTROINSTALLATION

Die Elektroinstallation erfolgt nach giiltigen VDE-Vorschriften. Die Installation
erfolgt unter Putz, ausgenommen hiervon ist die Garage, die Kellerraume und
-flure.

Leuchtenauslasse, Steckdosen und Schalter der Firma JUNG alpinweil3 oder glw.
werden in grof3zligiger Menge entsprechend dem Raumprogramm (sh. Raum-
buch) vorgesehen. Die Anordnung erfolgt in Abstimmung mit dem Kaufer. Der
Sicherungskasten befindet sich in der jeweiligen Wohnung. Die Hauseingangs-
und Treppenhausbeleuchtung wird iber Wand- bzw. Deckenleuchten erfolgen.
Die Loggien und Dachterrassen erhalten eine ausreichende Beleuchtung in
Form von Wandleuchten.

SONSTIGES

Es wird eine Video-Wechselsprechanlage mit Farb-Display installiert und neben
der Wohnungstir als Wandgerat angebracht.

Jede Wohnung erhdlt eine frostsichere Au3enzapfstelle, deren Verbrauch tber
die Wohnungszahler erfasst wird.

Der Waschmaschinenanschluss wird wohnungsweise im Abstellraum vorgese-
hen. In den Wohnungen 2,5 und 8 (Haus 1) befindet sich der Waschmaschinen-
anschluss im Gaste WC.

In den Schlafraumen, Kinderzimmern und Fluren, die als Rettungswege dienen,
wird jeweils 1 Rauchwarnmelder installiert.
Es wird eine Photovoltaikanlage auf dem Hauptdach Haus 1 realisiert. Diese

versorgt in der Eigentumsanlage die Allgemeinbereiche (z. Bsp. Garage, Trep-
penhduser, Aufzug, Innenhof, AulBenraum).
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Wirtschafts- und
Zahlungsplan

1 Wohnungseigentimergemeinschaft

Die Kosten fiir die Allgemeinbeleuchtung zahlt
die WEG.

Entscheidungen, die das Gesamterscheinungs-
bild betreffen, werden von der WEG geregelt.

KOSTENPLAN
Rechnungsstellung nach Baufortschritt

Der Kaufpreis gem. § 3 des Notarvertrages ist nach Mal3gabe der nach-
stehenden Teilbetrage zu zahlen:

a)

9)

30 % nach Beginn der Erdarbeiten,
28 % nach Rohbaufertigstellung,

12,6 % nach Herstellung der Dachflachen und Dachrin-
nen und nach Fenstereinbau, einschlie3lich Verglasung,

6,3 % nach Rohinstallation der Heizungsanlagen, Sanitar-
und Elektroanlagen,

9,1 % nach Innenputz (ausgenommen Beiputzarbeiten),
Estrich- und Fliesenarbeiten im Sanitarbereich,

10,5 % nach Fassadenarbeiten und Herstellung der Be-
zugsfertigkeit und Zug um Zug gegen Besitziibergabe
und

3,5 % nach vollstandiger Fertigstellung.

WIRTSCHAFTSPLAN -Entwurf-
Musteraufstellung Hausgeld

WohnungsgréBe ca. 110,00 m?

Allgemeinstrom
Aufzugswartung, -reparatur
Hausmeister/Pflege Auf3enanl.
Treppenhausreinigung
Heizung- und Warmwasser
Wasser/Abwasser
Instandhaltung/Kleinreparatur
Abfallgebihren

Nebenkosten d. Geldverkehrs
Niederschlagswasser
Versicherung Gebaude
Versicherung Glasbruch
Versicherung Haftpflicht
Verwalter-Verglitung Wohnung
Wartung von Rolltoren Garage
Winterdienst

Zufiihrung Ricklage

WOHN
CARRE

WilhelmstraBe

Summe p.m.

Ca. 302,50 € xx

* Die Betrdge wurden durch statistische Mittelwerte ermittelt.

** nicht enthalten sind : Strom, TV-GebUhren, Tel./Internet
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Innenraume

Das Merkmal unserer Wohnraumarchi-
tektur ist der offene und grof3ziigige
Wohn- und Kochbereich. Lichtdurchflu-
tet und doch privat!

EXKLUSIV
VARIABEL_
EINZELSTUCK

03
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Ein neues HGUS, ein neuer Mensch. Johann Wolfgang von Goethe
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